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La Zona industriale. Storia di un’idea

Scalo
Ferroviario

------

Quartiere e Zona Industria e
Aree assegnate all'Ente SMIR per lo sviluppo della
zona industriale con D.D.L. n. 304 del 23 febbraio
1919

Perimetro Piano Regolatore Ostia 1914 - 1915

Le infrastrutture

Porto fluviale

Via Ostiense
Progetto della Ferrovia Roma - Ostia

Cana e navigabile (S. Paolo - Ostia)

L. n. 116 del 6 aprile 1908, per lo sviluppo e il risanamento agricolo e
industriale di Roma, portante modificazioni alla I. 11 luglio 1907, n. 502

Esproprio
per
pubblica
utilita del
aree
necessarie
per la
costruzio
della strac
fra la Port
San Paolo
la costa
marittima
fra Castel
Fusano e
Tevere, e
per la
costruzio
di un
sobborgo
marittimo
contiguo
alla zona
I ERIELG
litoranea



Tenute ricadenti nel perimetro della prima zona industriale

L. n. 116 del 6 aprile 1908, per /o

sviluppo e il risanamento agricolo e
industriale di Roma, portante

modificazioni alla I. 11 luglio 1907, n.

502

Tratto Tor Di Valle-Ostic

n. particella tenuta proprietario/enfiteuta
(sup.ha)

122 Dragoncello Corsetti Antonio (375)

123 Dragone Corsetti Antonio (428)

154 Grottoni Capranica Capranica Alessandro (34
177 Malafede Massimo Maria, Doria Pamphili Tere
(812)

194 Mezzocammino Giuliani Paolo (159)

209 Monti San Paolo Benfenati Enrico (652)

219 Ostia Mensa Vescovile Aldobrandini Giuseppe
(931)

220 Ostia Bonifica (Saline) Demanio dello Stato
(734)

221 Ostia Chigi (Castel Fusano) Chigi Alberto (13
222 Ostia Lido Comune di Roma (222)

223 Ostia Ravennati Cooperativa Ravennati (2)
224 Ostia Scavi Demanio dello Stato (140)

316 Risaro Gaffi Angelo (167)

385 Spinaceto Pedica vari (38)

401 Tor di Valle Corsetti Antonio

enfiteuta del Collegio Germanico e Ungarico (182)
416 Torrino Galluppi Costantino (329)

Sono evidenziate le tenute che usufruiscono
dell’estensione delle disposizioni sul
bonificamento dell’Agro, ritornando per inte
nella piena disponibilita dei proprietari



Mare a Roma

e Lo slogan Mare a Roma, fatto proprio dal
fascismo, riassumeva un’ipotesi di ripristino
integrale della navigazione fluviale, “"nel senso di
escogitare una serie di provvedimenti che

consentano una florida e costante navigazione sul
Tevere, si da permettere ai natanti, di carico piu
0 meno cospicuo, di risalire il corso del fiume,
giungendo non solo a Roma, ma anche ad Orte, e
possibilmente a Terni ed attivare in tal modo una
feconda rete di traffici fluviali”.




Roma al Mare

Lo slogan Roma al Mare proponeva “la creazione di un
grandioso porto marittimo presso le foci del Tevere,
allacciandolo a Roma sia per via di terra, sia mediante
un canale navigabile che, partendo dal porto stesso,
giunga alla capitale nei pressi di San Paolo. In tal modo
pero si abbandonerebbe quasi definitivamente l'idea di

una navigazione a monte di Roma, essendo evidente
che tanto |'allacciamento terrestre (tramvia o ferrovia),
quanto il canale avrebbero finalita proprie e circoscritte
e cioe essenzialmente quella di congiungere la Capitale
al Porto, con altri mezzi che non le navi approdanti al
porto stesso”.

In favore di questa ipotesi sembra schierato il Piano
regolatore della Zona industriale di Roma firmato nel 1916
da Giovannoni.




La Zona industriale. Storia di un’idea
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Nel 1904 si costituisce il
Comitato pro-Roma marittime
patrocinato da Paolo Orlando
sorto per la realizzazione di
porto commerciale e di una
cittadina balneare sul litorale
del prolungamento della via
Ostiense tra Ostia Antica e la
nuova linea di costa, e di nuo
collegamenti con la zona
industriale a S. Paolo
attraverso una linea ferrovia
e un canale navigabile.

Sorgono nell’area gli
stabilimenti della Societa Ang
Romana Gas, della Societa de
Magazzini Generali, del
Mercato generale dei generi
alimentari, laboratori e serviz
artigiani.

Nel 1906 Orlando ottiene che
sia costituita una commissio
comunale di tecnici per
congiungere Roma al mare cc
una ferrovia.

A sin. G. Giovannoni, M. Piacentini. Piano regolatore della Zona industriale di Roma, 1916
A ds. P. Orlando, Progetto per il "Porto di Roma” e la Zona industriale Roma-Mare
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Scalo ferroviario
di Trastevere

Stazione di
Trastevere
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Serviz

1. Soc eta prodotti chimici col a e concimi
2. Fratelli Borra (ferramenta)

3. Molini Biondi

4. Societa italo - americana (petro io)

5. Deposito di benzina

6. Capitaner a di porto

7. Magarzini generali

8. Officina anglo - romana gas

9. Societa Cantini (ferramenta)

10. Societa romana per formaggio pecorino
11. Magazzini Badagni (articoli industriali)
12. Stabilmento Pitigliani (fabbrica buste)
13. Vincenzo Taburet (trasport )

14. Distilleria Benedetti

15. Stearineria

16. Vetreria Faiella & C

17. Mercati genera i

18. Fermata Ostiense

19. Azienda elettrica municipale

20. Conceria

A ' 7 21. Case popolari
il 22. Mercato
4 23. Uffici - spediz on - inagaczini
i 24. Scuola
25. Biblioteca
4 L4
0 500 1000 mt

PREVISIONI E PROVVEDIMENTI

Piano regolatore del 1917: in arancio le residenze; in viola le industrie

Passaggio di consegne dal
Comune all’Ente autonomo pe
lo sviluppo marittimo e
industriale di Roma SMIR (191
Dopo la guerra si riavviano i lavori
per la grande darsena di Ostia
Nuova, per la ferrovia di
allacciamento e la gestione di ope
e servizi diretti a promuovere lo
sviluppo industriale e marittimo di
Roma.

L'area oggetto delle attivita dell’E
si estende su migliaia di ettari tra
quelli di nuova attribuzione e quell
ceduti dal Comune.

Nel 1921, le aree ammontano a
circa 1600 ettari: un‘immensa
riserva di terreni tra la Via Ostien
e il corso del Tevere, che si estenc
dalle Mura Aureliane presso Porta
San Paolo, sino al litorale di Ostia,
potenzialmente incrementabile nel
1919 di ulteriori 3000 ettari
«compresi tra il Tevere presso For
Ostiense e il bivio del Domine quo
vadis» sotto vincolo per 25 anni.




Mattatoio
1888- 1891 - Gioacchno Ersoch
stabilimento di mattazione.

Molini Biondi
1911

Croce R
1939

Gli edifici sono stati ceduti alla Croce Rossa ¢
brica Mira Lanza.

Italiana

Mira Lanza

1899

Un complesso di edifici realizzati per la produ
sostanze chimiche, colle, concimi e candele. {
cuni padiglioni sono occupati dal Teatro India

= Magazzini Generali

= 1909 - Tullio Passarelli

Due coppie di edifici collegati da una galleria |
che raggiunge il Tevere per la raccolta, lo sto¢
e lo smistamento di cereali e derrate alimentz
accolgono I'ISA (Istituto Superiore Antincendi

Mercati Generali
1910-1913

Fabbrica del Gas
1911
produzione del gas

Montemartini

1910

Ex centrale termoelettrica, trasformata in cent
espositivo,

Ex Vetreria

OMI Societa Ottico Meccanica Italiana
1937
produzione di strumenti ottici di precisione

Vasca Nazionale
1928-1929
laboratorio e vasca per modelli navali

Alfa Romeo

Passaggio di consegne dall’Ente
SMIR allo Stato (1923)

Si sancisce il passaggio allo Stato ¢
tutte le aree di proprieta del disciol
Ente «salvo cederle al Comune o al
concessionario della ferrovia (Socie
Elettroferroviaria Italiana , SEFI) in
relazione ai compiti che faranno lor
carico per lI'impianto dei pubblici
servizi e per lo sviluppo della borge
Marittima»; si autorizza il Governo
«retrocedere ai proprietari
espropriati o liberare dal vincolo
espropriativo quelle aree o quelle
parti che, a suo insindacabile
giudizio, non possano occorrere né
per i compiti di cui al precedente
comma, né per l'esercizio della
ferrovia, né comunque per lo
sviluppo industriale ed edilizio delle
zona lungo la ferrovia medesima d:
Roma al Mare» (art. 2).

In figura: i principali insediamenti
industriali



REVISIONI E PROVVEDIMENTI IN AMBITO URBANDO. Pia
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base cartografica: IGM 1949

no regolatore 1931

Via Ostiense
Via del Mare

Ferrovia

* Progetto della ferrovia Roma - Ostia
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Ponte di progetto

Porto fluviale

Darsena
Nuova inalveazione

Servizi

Mercato

Scuola

Zona per abitazioni

Zona industriale

Zona intensiva

Zona intensiva con particolari limitazioni
Zona a palazzine

Demolizione e ricostruzione intensiva
Demolizioni

Verde pubblico
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I piani particolareggiati, con
la facolta di sostituire i tipi

< edilizi previsti dal piano con

. altri piu densi, hanno poi fatt
il resto.




NODI CRITICI

° Ambiguita e contrasti sull’industrializzazione di Roma;

° Sconnessioni tra politiche territoriali
dal Comune;

o Assenza di una riflessione istituziona
produttive richiamate dai fattori classici de

promosse dallo Stato

e sulle localizzazioni
la localizzazione:

sorgenti di energia, approvvigionamento ic
comunicazione.

rico, vie di

. Connessione forzata tra “"Risorgimento industriale"” e

"navigabilita del Tevere".

La fine delle ipotesi di sviluppo industriale del quadrante ostiens
mette in evidenza la preminenza di interessi legati alla
produzione residenziale, rafforzati dalla scelta, nel 1938, della
localizzazione dell’area delel Tre Fontane come sede
dell’Esposizione universale del 1942.




L’espansione tra Roma e il mare

La legge n. 346 del 6 febbraio 1941 istitutiva della II Zona
industriale nell’area Tiburtina-Prenestina e in significativa
concomitanza con il R.D.L. 6.1.1941, n. 2, con il quale si
approva il «piano regolatore di massima per |'espansione
della citta di Roma verso il mare».

Il decreto, che autorizza |'esproprio delle aree comprese
nel Piano, non verra convertito in legge e decadra dopo
due anni, aprendo comunque una nuova pagina sui destini
dell’espansione tra Roma e il mare. Laddove la politica
urbana va modificando i propri input per accogliere una
dimensione di espansione sempre piu schiettamente
residenziale, la strumentazione urbanistica prova ad
adeguarsi.




Vecchia stazione

di Trastevere /

Stazione di
Trastevere

Y)REVISIONTE PROVVEDIMENTI IN

~Stazione S. Paolo
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Via Ostiense
Via del Mare

Ferrovia

Progetto della ferrovia Roma - Ostia
Ponte di progetto

Porto fluviale

Darsena
Nuova inalveazione

Servizi

Mercato

Scuola

Zona per abitazioni

Zona industriale

Zona intensiva

Zona intensiva con particolari limitazio
Zona a palazzine

Demolizione e ricostruzione intensiva
Demolizioni

Verde pubblico



Tevere
1870

Monte Testaccio o dei Cocci

1911 - Collina artificiale formata dagli scarti del
vicino insediamento annonario di eta romana. Dopo il
periodo classico fu adibita a pascolo oltre che a luogo
di scarico e vi furono scavate alcune grotte, utilizzate
come cantine grazie alla circolazione dell‘aria dovuta
ai cocci.

Mura Aureliane

271 (Aureliano) - 276-282 (Probo) - L'imperatore
Aureliano avvio’ la costruzione della cinta muraria
quando la minaccia delle invasioni barbariche lo
rese indispensabile. Cresciuta ben oltre i limiti della
primitiva cinta serviana e delle mura erette nel 378
a. C. dai Galli, la citta era rimasta indifesa dalla fine
dell’eta repubblicana. Linclusione delle mura di molti
edifici preesistenti prova la necessita di ridurre i
tempi di costruzione, mentre di altri, demoliti lungo il

= percorso, furono utilizzati i materiali.

Porta S. Paolo

Segna l'inizio della via Ostiense, dalla quale deriva il
nome originario mentre I'attuale denuncia la vicinanza
della basilica di S. Paolo fuori le Mura. £ inquadrata
da torri semicircolari e conserva al suo interno i
fornici originari, dai quali si dipartivano la via QOstiense
e la via Laurentina.

piramide di Caio Cestio

12 a.C. - Monumento sepolcrale di Caio Cestio
Epulone, fu eretta dai suoi eredi in soli 330 giorni.
Consta di un nucleo cementizio rivestito di marmo,
che racchiude una cella funeraria affrescata.

Gasometro
1936

Ponte dell'industria

1862-1863 - 1l ponte & realizzato in ferro. Costruito
in origine con |la campata centrale mobile, fu
rimodernato nel 1924,

Viale Marconi

via Ostiense

1908-1911 - Inizia da piazzale Ostiense in direzione
Sud. Fu allargata nel 1908-1911.

S. Paolo fuori le Mura

324-1854 - Secondo la leggenda, sul luogo dove fu
sepolto il santo, venne eretta una “cella memoriae”
che Costantino trasformo’ in piccola basilica,
consacrata nel 324 da Silvestro 1. La basilica dopo
ampliamenti restauri e ripristini venne distrutta quasi
completamente da un incendio nel 1823, a seguito
del quale fu realizzato il progetto di ricostruzione per
volere di Leone XII. Pio IX consacro’ I'intera fabbrica
nel 1854.

Principali assi e
monumenti dell’area

Nel PRG del 1962, 'uso
moderno dello zoning annulla i
riferimenti morfologici
intercalando completamenti
edilizi, aree di nuova espansion
gia utilizzate per le attivita
industriali, artigianali, depositi,
magazzini, zone di attrezzature
di servizio, e servizi e
attrezzature puntuali.

Ne e scaturita un‘immagine
residuale, incompleta,
incompiuta, sotto il profilo del
disegno, delle destinazioni d'us
dei caratteri degli interventi
edilizi, che reclama uno sguard
d’insieme per nuove attribuzior
di senso attraverso la
riqualificazione e
rifunzionalizzazione di un ingen
patrimonio urbano e la radicale
riorganizzazione della mobilita.



SINTESI SUL TOTALE PREVISTA PER STRUMENTO DI
ATTUAZIONE E PER MUNICIPIO
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SINTESI SUL TOTALE PREVISTA PER DIRETTRICE O SETTORE

URBANO

Roma - Aurelia- Trionfale + Cassia
Fiumicino+  Boccea Setiore
Ostiense e oveste .
Portuense nord-ovest Direttrice

= SUL Centralita (sup. non residenz)

Flaminia

Prenestina Casilina

- Collaina

Salaria -

Nomentana
- Setiore

Nord-est

Tiburtina

m SUL ATO integrati (sup. non residenz.)

Tuscolana  Laurentna  Colombo—
—-Anagnina - Ardeatina Via del
-Appia - - Pontina Mare

o PRU (sup.non residenz.)

Il territorio dell’XI
Municipio presenta
molti volti: su circa
4.700 ettari per una
popolazione di
140.000 abitanti, alle
aree densamente
popolate di piu anticc
impianto (Garbatella,
Ostiense e Tor
Marancia) e ai
quartieri residenziali
di recente
costruzione fanno da
contrappunto ampi
lembi di campagna
romana ancora
intatta nei Parchi
dell’Appia e nella
tenuta di Tor
Marancia, di recente
acquisizione



Uno sguardo d’'insieme

Le dinamiche in atto

*il crescente richiamo del Comune di Fiumicino per funzioni di
eccellenza;

» la definizione di nuove centralita “tra Roma e il mare” con il
groCFosmo di “rompere la separatezza tra le due citta a Nord e a
ud del Tevere”;

I'avvio del decentramento amministrativo e il nuovo
protagonismo dei municipi.

Gli obiettivi

~accessibilita e mobilita nel quadrante urbano in relazione alle
polarita insediative preesistenti e di nuova realizzazione;

econnessioni formali, funzionali ed ecologiche tra Roma e il marg

*valorizzazione di un ingente patrimonio edilizio di archeologia
urbana e industriale.




Uno sguardo d’'insieme

Il quadro degli interventi previsti

la ridefinizione della mobilita su ferro e su gomma, con la _
realizzazione dei Lungotevere e la riprogettazione della Via Ostiense
come promenade urbana;

la riqualificazione delle sponde fluviali tra I'ex-Mattatoio (destinato a
“Citta delle Arti”) e la Magliana, con la realizzazione del Parco del
Tevere Sud;

la localizzazione di nuove sedi per la formazione e la produzione
culturale, a partire dall'insediamento della Terza Universita, diffuso e
IDnteIgrato nei quartieri, lungo I'Ostiense e nell’area di Valco San

aolo;

la destinazione di nuove sedi alla fruizione museale (la “Citta della
Scienza” nell’area degli ex-Gazometri, accanto alla Centrale
Montemartini, riconvertita in polo espositivo dei Musei Capitolini);

la definitiva destinazione della sede degli ex-Mercati Generali a
complesso polifunzionale della “Citta dei Giovani”;

la realizzazione del “Camla'ibf:!o lio Due”, nuova sede direzionale del
‘Al

Comune di Roma presso r Terminal Ostiense.




